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.1. ondi ionant p ra lord -n' ci in pormenorizad
aru ed nI - onformacíón pa ia l del tor

4.1.1. , t ed io I i o

. . da d - l' car'

H medí L 'I o. aunque no con utuye un condicronantc definnori ·1 bal , ' s un act r a
tener en cuenta especialmente en cl área .st d I ector donde la t grafía c. 111 ' s vana a IU' la
pendientes n de de pr ácn mente pi na (p ndiente infen re al 7° ..) h ta m d ada (in n re
,11 1:%)

1 top ti, en la zona Uf cm ' , _brupta en Igun punto con reto. juru a I VI' I del ferro arril;
d nde. dem á 'e apre Jan Itera tone re. lizad p r el hombre

e ' te. por el ontrano. el terr no prc enta una morfología llana. con pendientes III eriores al 3° u.

no apreci ándose ningún de nivel ni p ndiente brusca, tan ' lo algunos e calonamicntos en z n .

ncreta .

Prá.ti amente. oincidiendo e n 'la ' área ', la capacidad mecánica del terreno , u composición

presenta unas característica ge técnicas di ferentes .

4,1. 2. La. ed iflc clo ne e i. tent

' . tsten algunas edificacione. con entidad .uf
ituada en el ilómetr .iete de la arretera

re taurante Fuentearc y eh ra d I 1etro

iente para tenerla - en uenta. tale - om la gasolmera

1-20 , edificio d I [el" sito duanero ' l-i al.

4. 1.3. Relación co n la cstru turu urhana del Plan a miento ,encra l

L e tru tura del Plan ieneral o re e una, pauta de an ' Ii ' 1 . que van a ... r fundamentales en 1dI cñ

ubicaci n de 10 diferente u O .

orocste de1 e t r. en el ámbito definid entre I p Iíg no industrial de ic ál varo. la 1-4 - . la
CUI \ erde de penetra Ión se ñalada en I s planos del P i 1997 e crea una /. na qu debe
rematar, n una vía de borde para trán: rt rodad o de la nu va ctua Ión. la trama urban e. I rente.

¡. t . sent: miento indu mal , ell. aractcri ruca - de I calizaci ón ha en que
r to de l' actu rón del 1 r. d r á.u u \ CZ, e tar d t d d . e ahd

trav é de un nud de 1,; muruc 11 n que permita lid directa del trafico pe ad

u \ el ha '3 posible la c nunuidad d la ia de nu vo trazad 1- ~ I 1 . ~O.

'ea mdependi nt del

la rretera l · 4

a la r d e aut \ I

i ón de U o que plant la p pia I ha de t rí \1 3 J pla ('31m o h del

qu en I d terreno a impo ible CU I • ntr. r [ ld I 1I dificab ilrd d

trra rradrcional m de parque mdu mal p r ello que pare e lo J IC

¡ f - u o U 1 P t n I r mUI1l .1 11. ndo d I

erud de ur te, de c' I ter mm 1 In nte ur an. de

rela 1 n

J I dt no pn
r ,()L f 19 j

I LJ d

t hlJ n

nn 11 1 elumn: el e II que pre CÍ' -1
d de"F I . ñ eral

l/PJ>lJ:? 1) {)f-
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~.IA. ndi ion nt qu fu r n id ntifi do por I P ' I 1:. t P r tor ~ qu

re ultan de ' plica ión

la \ I la que el di eñ prev I l P r el 11m t n de f- rnent . Id murndad d . ladnd d l d un

ac e ibihdad m uti ient I 1 re del d arrollo del ureste n la red I na letr pillan , que
entre I arnbrt el único punt de e nc I n e tá n la Gran V ía Aru uladora del ure. le, que I

Jerarquía vian queda P co definida . e planteaban n el P \ E P - J L 0 _

J. ' RAE TR TL RA O L ' RE T . 1 ORlO. uno ' objeuvo que, omo pr pue ta de
ordena Ion, m joran la relaci ón vi na entre lo imbuos: e 10- on.

a) O firnr una malla jert rquizada d red viana. en la que qu den claramente articulada la \ ía

que conforman la r d metropoliu na. urbana. di trital j lo al-colectora .

b) Ma J1111zar la permeabilidad

relacione: entre lo di .unto

a tualrn rue n alidada

de la grande ' mfrae tructuras. po ubiluando una ' adecuad, s

árnbit de de arrollo urb n . ~ entre e to lo nú I o

e ) P t nciar I

pre erv nd

a ce ibihdad a la \ ía d alta apa idad. principalmente . I--l- ) radi le ,

' U e r len (J a unci n, le d di eño

d) decuar la. determma • ne del PG 'M 199 a lo traz d que actu Imente e prevén para

la grande mfrae tructura .

y para ello 'C contemplan en dicho documento una directrice complementaria de de arrollo que e
han tenid en cuenta en e ta ordenación la n:

ruzar con la vías urbana . . di tritales y I cale -colc tora la grandes infraes tructuras : M-4:, la
venida del Sureste. A-3 y R· (Prolongación Eje de 'Donnell), con una frecuencia de ·00 rnctr ' él

l OOmetros.

rear vía perunetrale de serv ICIO en cad retor. que discurran con cierto paraleli mo en la grande
mfra tructura dentro de la b nda de re serva. en ca o de e ntar con ella . formali zand junto a la
\ ía urbana . di tntal .' lo le - ole tora una "malla" iaria urbana d primer orden.

Incorp rar enlace
penmetrale de

infrae tru tura . L

di: trita!'

intermedios a lo pr \ 1 tos en 1-4 - Y radiale s. a lo que one ten la vía

punto . de acc ibilidad de lo nu \ o. de arroll a I grande '
nu \ '0 enl e c ni . 1 - e ubr an en la mters ccione on la \ ia d la r d

n I Jan de conc l ' n I cal e lector ha. "e ñaveral". que e In ide e n la

(Radi 1 ~) que no e p J ra ejecutar ha la que ambt

Lo mi m ucede

pla. d pcaj de I
upnm la plaj a J peaj '

<. (m ~ n ecuen 1 orp r I n d nu o -nlace e e to ue re petar. en I p 'Ibr 1)

requ i 110 irnpue to por (Jrd n üm ren al d 16 J dI iernbre de 97. en uant el 1

carretera del E lado, e plante: dotar a 1a M--l5 de vías cole tora '·dl. triburdora • ' 1 las que
conectarían 1 s ramal de t do 1 . enla e preví to y propu l s La relaci ón de dicha \ ía . con 1

----------
p/II ) ! ) I I I TI ICI 'fiel ~ 63
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" atcndr 'n O d tráf trat nd 1 d

·U.:. áre d ref re t ción

roa J z n -crdes y á rca d ref r la I n pr I tura de plan. rent d I Plan
neral e el que fre cm ' op nunidade: en el drs 'no de la trama urbana u que ad I . de e Ir

e rno 01 h n separad r de la. via rápid de la red general. frece la p rtumdad de dar un
trai mi nto diferen iador a la / na cuyo ' u an antag órn o dif ilmcnt oct ble

h ra bien. el tratamicnt de ' la : rea '. n debe nt nder e. ' 01 mente e JTl la ere 1 n d z n
ajardinada . ya que r u pro anudad al se urban . p drían. n el irans urs añ f: 'ore er
la deur daci én del arnbit Por 11 ent nd m . que' undam nt I la uuhza '1 • n d e, I árc para

a ti idade lúdica y de e parcmuento qu I crm uan su on erv: Ion uuli ción. por med í de un
diseño donde .e creen 1 cos de actividade e. len. iv , de o i d pe rte qu . a u vez can centro de

inter ne I n d I red de carnm '.

L tram urbana debera tener l' flc: ibilidad sufi rente. mo para qu
d i de f nn p at nal n chi ul n mot rilado. a .'U \ ez p
de p bla I n e terno. • I sector.

e puc a a ceder

rmit: u utiliza l ' n p

alili an las ' reas de ref r staci ón como R d ienera l d zonas verde ' y csp cio libres d
Públi a. que serán jardrnad e.: r ún I Pr e t de Urbaniza i n

" .1. , La r d de tran porte

n an álisi rt ur de lo ' i stern I!> de comunica i ' n y acce ibrlidad al sect r condiciona la pr puesta
ubrcaci ón de lo diferente us ' , e 'lo .• a su vez obligan arce n iderar el di eñ de la red \ rana

pi nteada en el Plan ieneral .n plaruearrucnt realizad por la Dire ci ón lencral de rbanism
Plaruti aci én re iional

En la mte e n ón de la ran ' j. di urcste j el nue trazad d la vi crr (arnph ión de la linea
9 de metr ) .e prev é la ubi 'a ién d una e la l ' n, que p dría convenir e en un Il11p nante

uuer amblad r de Iran porte 01 C\lVO par. la área re uden ialcs t r iaria de lo nuevo de ' ITolI

qu 1 a para con ectar ' dcm ' !> o I po rbl tranv la que rgu el trazado d la ran ía.

Pare

pr pUC 1 ,

ter ran

de e. le nud de e rnuruca I n proj ne
rtan la al r\ 1 , d I nue d .IIT 11

l. área • complementara un el CJ d .1 II rdad, que e nlle a
ahf )111 Red • I de 1quiparm nto . al E: I • de la rran

ran (l ircel

n

pi nt

r

tarruenr de 1I icaci 1Il terciana en ·U. cla e

de lo d I pi n ami nto 'en
d

Ir, t r • 1.1

re u ' rl 1.. Id .
n (k

P I ulum

e ln la pr
\1 • pld
gro ti

Id 1 n I utur
() D nndl. p I JlllunJ

I ~ l1ne IOn ~

el nud

I la

I I

d UI1l n J . I ran Id de1 ur

hda del r I J nc ntr ~I n I nI

1 r IUd en 11 J um I Id Il n

L
------------------------
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..1.1.7. Ade uación l Plan de alidad del Pai aje rbano de la iudad de . ladrid. otro

acuerdo. criterio ' de contenido medioambiental

I pre ente planeamiento e ha dI eñado teruend en cuenta todas quella dire tn e de urbani mo

.ostenible y "cultura del pai 'aje" definida ' en 1:1 Plan de alidad del Pai aje rbano de la iudad de
tadrid. bu 'cando un nuevo modelo de ciudad o stenible rná acorde on lo ' int ere e actuale .

. i. el Proyecto de rbarnzac ión del ect r e de arrollará de acuerdo e n lo di tint programa

e. tablecido: en 1:\ citado Plan de alidad que L fectan a e ta zona del municipio de adrid. en nue tro

caso. no ' encontramos con lo que el Plan define como un "paisaje en construcción" De forma general
'e deberán t ner en uenta 1, . dire trices re e gidas en lo iguicnte programas:

Programa ABORDARMADRID. Recualific : ci ón mbiental de Borde. rbanos. de uación

paisaj ística y ambiental de los borde. de los corredores metropolitano de tráfico rodado ( 1-45 J

Radial 3) y lo ' corredores ferrovi: rio (Consorcio de transporte de Madrid y Ministerio de Fomento) .

Se tendrán en cuenta igualmente lo subprogramas que incluye y que afectan a nue tro ámbit o como
1 DRIO DVERD 1ADRlD AL LiMITE.

e toman así una erie de criterio de diseño para conformar esto "bordes" y ai lar las zonas
residenciales urbanas del impacto que tienen estas vías de comunicación en la trama urbana.

En el entorno de la -4 - Y la Radial 3 e crean zona verdes. ámbito de transición entre las zonas de

fuerte tráfico r dado y el inicio de la trama urbana de barrio. El Pro ecto de rban iza ión deberá
tratar esto e. pacios con plantación y un diseño adecuado para dar signi ficado propio a esta zona .

Tra esta tram a verde se ubican u os industriale y terciarios que amortiguan el impacto de es tos viales

obre la zona puramente re sidencial.

La vía del A E otra de la. zon: s que influyen claramente en el diseño de la trama urbana .

generando en u entorno grande: zona verdes intercalada ' con equipamientos cok tivo que

retranquean las zonas reside nciales, amor tiguando de nuevo y de fonna permeable el impacto de la
infrae structura existente .

En la zona ur. suroe te se encuentran la in talacione de l línea 9 de etro, del .onsorcio de

tran porte . de ladrid. En tomo a ellas apare en u o indu: triale y de equipamiento que deberán
lIe ar un tratamiento unitario en Ull intento por crear una fachada urbana. zona. erde s de borde y el

extremo del gran parque lineal que atravie a el e tor de . ur a norte ,

e re peta el corredor medioambiental que d finia el PEI EM) que coincrd en u trazodo con el

arroyo de los hijone . Se plantea Ull gran parque lineal que e di eñar á como foco iingular dentro de

la trama de zonas verdes .

Programa MIRARM DRlD. orrn 'a' y Mirad re : e recogerán la: propuesta del citad programa
para el di eño del" nillo I erde de refore ración vlanzanare. -Jaromo", que en el ám bito del ector se

n ti ntra ituado entre el área de concen tración de la edific IOn y el lirmtc 1"= . te (lañad Re I )

ira: ado de la (} )

I ualmente. han terud en ema : 1 hora ab rdar el 1. 'n lar tra con Ida cu ne en

materia de o tembrlidi d ) criterio medioambientale que \; ndrci nan el dI eI1 e I di tinto

elemen to de la trama urbana.
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Re P CIO 1 I 10\ ihdad urbana h tratad . m dianr e el di ño urb 01 11 • de en rar un I·t mi

murnc el ne que Implique la P ru ipa 1 n . e e. j I neia. e I a I I rms • J1l \ ihdad

tran. p rtc m I nzad • me d de plazarn: ntos .1 pie Par' la ste I ríid d

del . j lema. e ne e an una r edu I n de lo. tran p rtes en I hi ulo m nonzad p 110
adoptarán criterio d urbani za 1 " n que a cre zcan 1 movihdad s .tenible, Lo ' \ I le han dis ñad

on cera ' 'uficicntcmente an ha par facilitar su Ir ulaci én peat nal. 1 da . I alle cu zntan n

la ce Ión 11 e ana para ubi ar , d rma : egura. arnle bici que re erren el cctor mplctarnent
e re uper la via p cu: na como runerario peatonal y de bicicleta . creando a i una \ ia ingular de

alta calidad pais Ji tica IllCJI ambicnt I que recorrerá el futuro parque lineal (huo entral del e tor)

y que er ' Irá a irm 010 de con .1" n o terrible y ec l égica en tr lo di uimo e tores desarr llar en

la zona. 'l odo e sto e complementará con 1;is in raes tructura nece aria. en I do el ámbito, omo

aparcanu entes para bic i lela. mobiliario urban . e tc.

e ha dado espe ial importanci I a la trama d carri les -bici , que di . curren p r 1 d el e '1 r,

ornurn ando tant I imbito meramente urb: no com lo ' di tintos parque. di trirale: urbano i
como I . zona limítrofe de re or la i ón . que dquieren í una fun tonalidad urbana, vnand que

e e n i rtan en zon in má U 'O que el de pcrimctr de la ' mfrae. tru tur ,rec giend de nuc la

dire tri 1.: mar ad en el PI n de lidad d Madrid en I que e refiere a "b rde verdes" L la red

de vía CI Ji. la . de ca r á ter distri t 1. onn part del pr . ec to de creación de una gran red cicli .ta dc

ámbito I11UI1tClpal. recogid en -1 Plan Director de .\ /0 ilidad Ci Ii ta de Madrid.

e trata en I do m m ni de p tenciar lo ' m d s mas sostenible: de e munica Ión. ev liando el u. o

•busiv ehí ulos a motor . mejorand asi tanto la movilidad e mo I calidad del. ire 1,

ontarmn: Ión a ústi a . problema ' que c. i ten en I actualidad en la Ciudad de adrid, u J como

refleja la esa por la íovilidad y lo informe re. lizado: po r la mi ma en m I ri d m vihd d.

4.2. Oh ' ·th·o · y criterio de ordenación

L . bj li\ . del Plan ieneral par I este ámbito n:

•stable trm nto d un ' rea d r cimi 1110 de uelos para el d

re rden Jale e n unplemenro de ' tividade: e n " 1111 a . de

de actt idad n l periferia para la difu Ión d I

sarrollo de a uvidad

nTI' que e IN ture un

ntr hdad

J rdm: mi ni

1. 1 ma -neral de paci

- p ra

rde J p nctrae I

mo

Ir n \ la articuladora del ure te ~ lJ Jl10 CJ urban de r lacren >
la - \ al·n ...

r a I n d

1 ITIll:uITII d

con Ider dl

un e l m mto de pr rec IOn

I Jalur a d I rma que
e u po Ihk ullltl'a I 1I1 mi

trat mi mto de l'

pueda mi zr lJ en 1
mer II1ll • pa

re e ihnd 11111.:

nue d lIT 11 )

n " ulur

P ll'n 1,1 Ion de la H ea olll1dantc a 1- Jran ' lt l dd ur e lt: como deme nlo d
cnlr Itd.td

~ IIIJo ~
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·L~. lrcrnativ a analizada

1 n d I I r n puede dejar d

\,; I

m
tone

de

E de Ir. la alternauv a qu e pr pone pone en alor el re ultado de un e fuerzo d IOd
inv lucr: do en la defiru l' n de la iudad

agente

Ira alternauv de porrnenonzacion .enan p ibles. pero :e pre emanan carente dc la solidez que
ap rta lodo el procedimiento de cnto .. por otra parle, arecerian de h rcncia con lo pr e 10 de

ejecuci n '11 ' n que dan soporte a la. a el ne ejecutadas y. en particular. las red publica
ya btcmdas en funci namrent "

Por t d ell e c n idera e m ah rnau a ma razonable y viable para la ordena IOn p nn n rizada
de e 'te ect r la ba ada lo 111. trumeruos de d arrollo de planeamiento aprobado pr I rnent a I

. con la in orpora Ion de lo aju le pertinente "U, tentado n i ' lU le mf rme ) en el
re ultad del proceso de paru ipaci ón pública,

~A. Oc. cr ipción d lord naci ón propuc la

L configura Ion gl bal del tcrruono e plantea d acu rd con los bjeuv eñalados, el c tudio del

medio 11 le , la. rela ione con la structura urbana del Plan eneral y en concreto de la red de
transp rte 1 . "1 lema ' de comunicac i ón accesibilidad al ector indu urial con (as vla pnn ipales,

mtercambrad r de la linea 9 de 1clr . etc

e n e, la . nsidcracionc " han plante do l. " igtu nte zona .

Zon: I L LOn tiene un u o predormnanternente residen ial: e de arrolla a lo l. rg e la iran ' 1

del ur te, 1: table i éndo un gran foco tercian al ur. junt a la e taci én de la líne 9 de 'letr ,

Lo equipamientos de red local :e plantean mter alado en el ct r a comp I Ión r udencial e
fund m rualmente en rnanzan errada

derna d 1\ Jan

Berr cale , )
drrecci ' n e 'te-E:

mtern de 1.1 zon e eje utara un i rJ de

e da corm n70 a la ejecuci ón del primero de
e ' obre la \ la de eIr Ul1\ alaci ón 1-4-

ne ur on el

lo ele tran \ er ale

añ veral

I sect r en

Zln

h
I '\ 1 na ti n un u pred mm' ntementc re idcncial

J I lar 'o I I Gran l' J , ( ur I ha t el hrnrtc rte d
ue r J I I r 1 ¡ (JI

1tri e n n nz na erra

rr lila

L

I '

la Z 111 inclu la cj cucion d 1 I no que I urr 'n p ralel a Id K-'\ 'n I parte n rte
hasta encetar on la j l-X23 al 1: 'le la . 1-20. la onexi ón parcral orle- ur por 1.1 ,r.1I1
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Zona 3: Situada entre e l Pol ígono Indu stn al de Vic álvnro ,,1Oeste y la M-45 a l Este. en d9"Je se s. tuO

la mayor densidad industrial. Esta úrea, independiente. por su situación del resto de actuaci ón se
piamea corno prolongaci n y remate. so lucionando el problema de borde del Po ligono Industri al .

•
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lona 4 : Al Este de la ~1-45 se plamea una primera franja de industria tr..dicional )' una segunda de

mayor representaci ón (Pa rque Industria l) y es lá lirrutada en tre la franja de protecci ón de ·ta via la
vía de conex i ón industria l prolongación hac ia el No rte de la M-l 03 y que sirve pa ra descargar lo '

IrMicos pesados. En es ta área se plant ean zonas Industriales compatib les con Terciario.

Zona 5: Parecida en su co nce ptuación a las zonas I y 1. es de carácter pn nc ipalrn eru c res idenc ial .

diferenci ándose fundamentalmente e n e l tra tamiento de los bordes del área de concentraci ón. Incluye

la urbanizac ión del gran parque lineal que recorre el sector en dirección Norte-S ur y la finalizaci ón de

la conexi ón Iorte-Sur por la Gra n via del Su res te .

lona 6: es la de mayor tam año de sta prop uesta y se co lmata con e lla la urbanizaci ón completa del

sec tor por su lado Este . • e trata de un á rea primordialment e residenc ia l. incl uyendo en su limite Este

un a importante franja de equipamientos y zo nas ve rdes.

Q ueda asi pues co nfigu rada el área de ac tuac i ón con autonomías de func ionamiento ind ependient es y

equilibradas en si mi smas en cuanto a equipam ientos y dot aciones, con el fin de que puedan

desarrollarse aut ónomarncnte.

Con es te crue no. se plant ea la orde nación genera l. lo q ue permite, un a cie rta instrument ación y

faci lidad. a pesar de las dimens iones. en su desarro llo y gestión. as í como una continuidad e n!re las

diferentes zo nas qu e lo configuran, con soluc iones de conexión y accesibi lidad 9fl lre las d ist iutas

zo nas y és tas con el resto de la c iudad. d ifere nciando a su vez los tipos de tr áfico . (/.:;

4.4 . 1. I{ed vlarla

La es tra tegia del Es te está ubicada b ásicamente a l Este de la M-45 entend ida és ta CQl't\1l eje de

circunvalación " by-pass" en tre las carreteras de Barcelona N- U y de Anda lucía N- IV.

Los nudos de co nex ión existentes con la M -45 en Ahijones. en Los Berrocales al ur y en El

añaveral al lo rte , consti tuyen los tres puntos fundamenta les de allueneia de tr áfico y de conexión

con la Gran CIUdad .

La red \ rana mtenor de las arcas res idenciales se estructura fundamentalmente con la Gran Via

ar ticu ladora de l Su res te eomu eje de relación y ac tividad entre 1a R 3 Y la nacion al N· UI de Valencia
y apoyada con las nuevas conexiones secundarias (local colectoras) en sentido No rte-Sur.

Toda la orgamzaci ón de la ordenación a su vez considera y poten ra evta via, reforzada con

canahzac iones del tr áfico ~ te-Oeste a trnvé de una via de sen tero paralela a la R·3 y tres gra ndes

via ... transver 'ales que atrav tesan el sector

De e las tre grande . vias J¡, que e e ncuentra ma ••1 norte desemboca en la M -50 a l noreste del

árnbuo

Las arcas mdu Inale plantean problema duerentes en relaci ón co n la ae es rbrlidad de amba La

sttuada a l oes te de la M-4 5. como parle integrante del I'oligono Indu tnal de \ ', álvaro a e rec to de•
ll.l'pOl Ul UI. ·\ tUU 'l l lJ OH l-sn t.os ",HIJO ,. 68 o
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'¡.5A. . lificaci n d

umplimi nto de I

uelo para red, pública

ion ~ r . rva: de u lo

upramunicipal s \ 0

n I ordenaci ón pormenorizada califica el suel necesano para el cumplmuento d l.
deteruuna tone - e. tructurarues del .ector, ' í com die stánd r nununo requerido or I v r Ion

aplicable 1S' tor de la " M 9/200 l. tal com 'C indica en la labia ugur file :

1 Planeanucnt Ieneral
( 1 lema - g ner le interi r
general.

tablecc en 2.42 .00 1 ml la up rfici mímma de la red" publica

I da ía en termm logí d I PI' n J neral) d I1IVel .up muni ip 1I

Re pecto '1 e lo debe considerar se:

La L 76 en 'u rticul 12.Lb) Y la . 92 en u articulo
' 1 ' lema generales, lo, de ornuruca I ne: o lo de _ pact

rnurutario.

2.1.d) di umguian dentr de I .

ibres, lo' de ~q u i pam l en lo

1:1 Plan leneral, antenor a la L
oracronal , de E pacio Libre

auton ómico y calle , murncipale ).

1. e ' 1 blece I1 necesidad de pre er lo si lema ' generales
. Viario (aqu í e recogen aula ia carretera de rang

L 9f200 1 (ver Ión a fe ha de noviembre de 20 I 1). en su articul
red general ' 'u' e tándares lo iguienrcs:

• Z na erde: y e pa io libre ', 20 012, mze
• quip rruentos o sales y erV1CIO. _ ml 10 mze

• In raestru turas, 10 m2 . /l O mle:

a om

y en el , rticulo 91.3 se C stablece la cesi ón para la red p úbli a .upramunicipal en _O 1112 11 00

mlc.

I ormular la ordena Ión pormen rizad y uguicndo I cñ lad en la L

acuerd con el articulo l} 1._. que en el rnteri ir del ector 'c alifiqucn lo ' el m nt

upramumcipal, 11 su a o, gen ral 110 teniendo en cuent lJU la uperfici d
upramunicipr le ' renerale no erá infen r, re pe tl\ amente. a la aplic l ' n d

e 1, bl Id en el aru ulo 91. ~ lo e t ndare d I arti ul

r I PI n ener I _ 10 000 m.;

111 el uprarnum Ip.JI _ la r en

i n la rrdenaci n p rmenonz: da s pre é, a cel o rnput

mUI11

nI - (J) rn ~

I de \ I len i pubh d

II O _ In

RR 11 () 11 1 rt I l

I 01}
rJ1011'1d 1lI \ el ' neral r J rana

hbr
Red

pa 1
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re en de U I par R d Pubh a P ra In r
. e I ' Id n 1.1 L 1

De 1 aplica Ion del deber de ce Ión de ucl para rcdc.. púb lica n el ector re ulta

I 1\ el . upramuru 'P 11

• Rede de m r e tru tura , Z( na \ erde
urbano ') 012 P rada 10 01_ cumph
de une I renda publica de mtegru I n

pa I libre , quipanu nto 1<1 k
nd rmultán m nt lIU' un ter 10 de l'

mI.

crv I I

- 1 m2e ­

1\ 1 nda pubh a
m2 . d

1 I
qu .11 m O ) 1- -:. ~ 01 _

La orden. cion pormen riza da calif a un total de 1,0:'9 91 O1~ par e le co ncept . de I(
qu orrc p rulen má 1- .0 ~ m~ para \1\ 1 oda p ública

I ' I gen r I

• Red de mfrae: tru tura . _o m.; p r cada 100 mz
20 m2 11 O m2e ., ' . -91m2 - (16. I .20 m2

n la rden CIOO pormenonz d e prcv e un rotal de 7 .t ,6 4 . - fl m:!..

•

por l ada 100 m2• Red de cquipanu
O m; 10U m.;

o 1.1 rdena I

1.11

11 I I

010 lale er I

') . ~:. 1m _

porm o n zada m_ d r d d e U1p mi ntr
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~.7.1. Ll limita ión detallada d 1 árnhitn

Lo limite del cetor ) de su i tema 'en ral rito quedan definido en I pI l\ POI

Delimita I n J I e t r de urudade de eJCCUl:1 n \ conunu i ón r flejam e1 'U dro :. neral de
sup rfici , .

~1{l 1( 11· fin \L DI-L
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1 erc íarto

" "62 11 16
Co mercia l
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lol al rea d e o 1 O lOO" 2 13 591 2m 562eoncentra cl én

lU 100 2.333 .59 1 2.0 .562

Tahl: 11 ,1u " 1I II del uclo di tribu Ion de dlli abrh dad

mp ubilidad de I u O ' adrm ible

.1 u global de l sec tor es d Re idencu I La pormenorización de l U' en v 1 nda libre co le uva, así

como en \1\ renda co l Cll 'a de protecc i n pública, asegura la diversidad ' riqueza de la e trucrura

o lid I futur bamo Iodo lo u o on mpauble entre i,

L' pre encia de u o terc iar ios y produ ti, o penruura dotar al e njunto duna mezc l de acuv idad
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\PRO\ Flllo\\IIE"o
l m .H 11:. . n . tlt 110\10(•• 1/ no

L o I11 o i o c E. El 7_\C 11

I
(m l11

Im2. u\ L )
I

RESIDE~( I,\L·VL 7700liS I 7~O OX5

RESIDENCIAL - \,PPL

I
~43.3¡C 0.9 399 ()43 .~0

RESIDE'\:CIAL - \,PPB I 326.~O3 0.75 24502- .25

PAROC!- I'DUSTRIAL 23' 359 O.S 11\(, (,"7 .20

TERC/ARIO·OI'IC/ :\AS 163351 1 163 351

TERCIARIO IIOSPEDAJE 21 ()~9 1.1 23 15~

TERCIARIO PROXIMIDAD SI S72 0.9076 74 ~07

TERCIARIO COl\IERCIAL 4R.7ti2 1.1 53 .633

DOTAClu'\AL PRIVADO 35 .(}()4 0.65 22 .752 .60

TOTAL 2.333 .591 2074.5ti2

Tabla 32 Ju tificaeión de corn aubilidad de la di tribuci ún de la mren idad edificatoria con el a rovccharniento unitano

Estos aprovechamientos son máximos. y se verán reducidos en la magnitud correspondiente a la
superficie de dominio público re .ultante de lo deslindes correspondiente que no computen a efecto
de cálculo del aprovechamiento.

Pue to que la uperficic de .uclo del ámbito e - .762.672 m2s. resulta un coeficiente de cdificabilidad
del ector, de acuerdo con el artículo 39.7 de la L C 1. de:

Coeficiente de edificabilidad del Sector :

2.074.56 2 uas z .762.672 m2s = 0,36 uas/m.Zs

que coincide con el aprovechamiento unitano de reparto.

r

4.7.3.3. Justificación d la compatibilidad de la aplicación de los coefi ienies d "homogeneización con
el u o global ~

De la aplicación de los coeficient de homogeneizaci .n a la pormenorizaci ón de lo u o. se ob erva
que al u global. Re Id ncial, queda a rgn duna edificabilidad d 1 414.1 -f¡ m2e. lo qu upone un
6(-,0 o e la totalidad del edificabilrdad del e orogarantizand la t bilid d d I u glob 1

• l PnO_1t 7
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~.7.... alifi ación de uelo par viviendas en algún r gimen de protección pública.

.Iu: tificación del cumplimiento de lo requcrimi oto eñulado para el sector,

n base I articulo I1 .1 de la Le. <) : de ledidas de la rnunid d de ladrid oel Plan General
e tablece en la Fi ha de ondrcione e P ífica para el ect r ZPp.2.Ü3 que "el 1Il!1 callfi ado

para viviendas .ujeta a al«/Í11 régimen de pro lección pública se rá CO /1/0 mínimo de 1111 0% del total

del suelo calificado residen ial".

ta det rnunaci ón e Justifica e ncrcta en la ordena i ón pormen
demue Ira.

m ontmua IÓn e

4.7.4.1 uperficie edificable y número de vivienda '

e de glo
modo :

uperficie edi icable y el número de rviendas de tin i zurente

En el ámbit ZPp.02.0 "De 'arrollo del ' le-Lo ' hijones" la edificabilidad total es de 2.3 .59 1.
de la cual la cdificabilidad residencial es de 1.540.170 m2.

En el ámbito se dan tre upos de vivienda en relación al régimen d protecci ón, a . abcr :

\ ivienda libre. on un total de 770.085 m2e. I que upone un 50% de la edificabilidad
re sidencial:

Vivienda de protección pública. con un total de 443.3 2 m2e. lo que supone un 29% de la
cdificabilidad re. idenci 1.

Vi ienda de pr tecci ón oficial. con un total de 326.70 m2e. lo que up ne un 21 % de la
edifi abilidad re udcncial ,

Re .ulta por tanto la mitad de la superficie edificable asignada a viviendas protegida . e igual canudad
para vivienda ' libre. aunqu en la ordenación pormenorizada no e e uablec ni limita el númer d
vivienda a construir en cada manzana . como tamp e el P M 199 . quedando este parámetro
rernnido I desarroll del e tor y a lo ínter 'e' públicos privado que concurrt n ~ I número de

VIVIendas C~ . por tanto, indicativo para el de arroll del ector,

concreci ón del uelo calificado para U ' re idencral es.

i\ renda libre, (VL),.. , ......

1\ renda omeud alg ún régimen
de protecc ion p úblr c (VPP)

, 1\ renda C n protec l ' n
p ú hca de pre ic limitad (L)

. ,. , 334.!QOm2s

• \'1 iendas con prot el n pu 11 a
b ' Ica . p rrend (mento
con p i ' n a ompra (H -()( 1 1-11 1m2 ·

76
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